ROMANIA
SJUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI PETRILA

HOTARAREA nr. 75 din 31 mai 2021
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a imobilului unitate individuali, identificat
in CF nr. 60570-C1-U34 Petrila, situat in strada Republicii, bl. 287, sc. 1, et. 2, ap. 65, oras
Petrila, jud. Hunedoara

Consiliul local al orasului Petrila, judetul Hunedoara, intrunit in sedinta ordinara din data de 31 mai
2021,

Analizind proiectul de hotirare nr.75/2021 si Referatul de aprobare nr.53/75/2021 intocmit de
citre Primarul orasului Petrila, domnul Vasile Jurca, din care reiese necesitatea si oportunitatea
adoptérii unei hotiréri privind aprobarea vanzdrii prin licitatie publicd a imobilului unitate
individuala, identificat in CF nr. 60570-C1-U34 Petrila, situat in strada Republicii, bl. 287, sc. 1, et.
2, ap. 65, oras Petrila, jud. Hunedoara, precum si cererea cu nr. 17770/2020 a d-lui Burdea Iliuta
Ionitd, prin care solicitd cumpérarea garsonierei nr. 65 din blocul 28, pentru amenajarea acestuia
intrucat se afla intr-o avansata de degradare si este nelocuita;

Aviand in vedere rapoartele: nr.18917/2021 al Directiei economice, nr. 18897/2021 al
Compartimentului Juridic, nr. 18887 al Biroului Patrimoniul Domeniului Public si Cadastru;

In baza avizelor: Comisiei juridice nr. 51/165/2021, inregistrat in sedinta comisiei din data de
28.05.2021, Comisiei economice nr. 51/164/2021, inregistrat in gedinta comisiei din data de 28.05.2021, ale
Consiliului local al orasului Petrila;

In conformitate cu prevederile art. 354, art.363 alin. (1), alin. (2), alin. (4), alin. (5), alin. (6)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2) lit.”c”, alin. (6) lit.”b”, art.139 alin. (2),
art.196 alin.(1) lit. a), art.197 alin. (4), art.243 alin. (1) lit.a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1- Se aproba vinzarea prin licitatie publicd a imobilului unitate individuala, situat in strada
Republicii, bl. 287, sc. 1, et. 2, ap. 65, oras Petrila, jud. Hunedoara, in suprafatid de 27 mp, identificat
in CF nr. 60570-C1-U34 Petrila, nr. cadastral 60570-C1-U34, cu o valoare de inventar de 2.461,25
lei, aflatd in domeniul privat al oragului Petrila.

Art.2. (1) Se insugeste raportul de evaluare a proprietatii imobiliare tip apartament executat de
catre Mangu Sorin-luliu, Expert evaluator proprietati imobiliare membru al ANEVAR, legitimatie
13825, avénd ca obiect proprietatea imobiliara, de tip ,,locuinta individuala-apartament una camera
(garsoniera)’’, situata in oras Petrila, str. Republicii, blocul 287, sc. 1, et. 2, ap. 65, identificata in CF
nr. 60570-C1-U34 Petrila, nr. cadastral 60570-C1-U34, jud. Hunedoara, prevédzut in anexa nr.1 la
prezenta hotérare

(2) Aproba pretul de pornire la licitatie pentru imobilul unitate individuala mentionat la art.
1, in suma de 2.461,25 lei fara TVA , conform valorii de inventar.

" (3) Plata pretului imobilului unitate individuiala, situat In strada Republicii, bl. 287, sc. 1,
et. 2, ap. 65, oras Petrila, jud. Hunedoara, identificat in CF nr. 60570-C1-U34 Petrila, nr. cadastral
60570-C1-U34, se efectueazd integral sau in maxira 12 rate lunare, pentru care se va percepe o
dobandd anuald stabilitd la nivelul dobanzii legale remuneratorii valabili la data incheierii
contractului de vanzare — cumpdrare, cu un avans de 10% din valoarea pretului adjudecat, la casieria
Primériei orasului Petrila sau in contul RO47TREZ36821390201XXXXX deschis la Trezoreria
Petrosani .



Art.3. Aprobd documentatia de atribuire, intocmitd pentru vanzarea prin licitatie publicd a
imobilului unitate individuiala mentionat la art.1, prevazuti in anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

Art.4. Imputerniceste Primarul orasului Petrila sa constituie, prin dispozitie, comisia de
evaluare a ofertelor pentru vAnzarea mentionatd la art.1 si sd semneze contractul de vénzare-
cumpdrare, ce se va incheia intre UAT Orasul Petrila §i cumpératorul, cdstigator al licitatiei de
véanzare.

Art.5 - Anexele nr. 1 si 2 fac parte integranti din prezenta hotérare .

Art.6 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Primarul orasului Petrila,
prin compartimentele de specialitate .

Art.7 - Prezenta hotérdre poate fi atacati, conform procedurii si termenelor previzute de Legea
nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare .

Art.8 - Prezenta hotirére se comunica:
' - Primarului orasului Petrila,
- Prefectului Judetului Hunedoara,
- Biroului Patrimoniul Domeniului Public si Cadastru din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului orasului Petrila si
- se aduce la cunostintd publica prin afisare si publicare pe site-ul www.orasulpetrila.ro.

Orasul Petrila, 1a 31.05.2021
PRESEDINTE DE SEDINTA, yz.
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ANEXA NR. 1 LA HCL NR. 75/2021

RAPORT DE EVALUARE

UNITATE INDIVIDUALA
PETRILA

STRADA REPUBLICII, BL. 287, SC. 1, ET. 2, AP. 65, CARTEA FUNCIARA NR. 60570-
C1-U34 PETRILA

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Cristian-Vasile Oros
.
Lﬁr‘f i {j’@\ Contrasemneazi
./ Secretar General,

Adriana Elena Diian

/‘




EVALUAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE

RAPORT DE EVALUARE

(nr. 80/24.07.2020)

APARTAMENT UNA CAMERA

- PETRILA, strada REPUBLICII
blocul 287, scara I, etajul 2, apartamentul 65

Utilizator desemnat: ORASUL PETRILA
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INREGISTRARE LA

INREGISTRARE LA Nr. UTILIZATORUL DESEMNAT Nr.
EVALUATOR 80/24.07.2020 AL RAPORTULUI DE
EVALUARE

SINTEZA EVALUARII

Prezentul Raport de Evaluare a fost realizat in baza COMENZII nr.
264/18.531/01.07.2020 a ORASULUI PETRILA.

Obiectul evaludirii il reprezinti o proprietate imobiliard, de tipul “locuinti
individuali - apartament una cameri (garsonieri)”

Proprietatea imobiliari evaluatii este situati in judetul Hunedoara, Orasul Petrila,
strada Republicii, blocul 287, scara 1, etajul 2, apartamentul 65.

Proprietatea imobiliari evaluati apartine Domeniului Privat al Orasului Petrila.

Proprietatea imobiliari evaluati a fost considerati liberd de sarcini.

La dispozitia evaluatorului nu au fost puse informatii referitoare la situatia
cadastrald curenti a proprietiitii imobiliare evaluate.

Data de referinti a evaluiirii este 24.07.2020.

Scopul evaluirii il constituie obtinerea de referinti obiectivi asupra valorii
proprietitii imobiliare.

in vederea evaluirii proprietitii imobiliare au fost selectate si aplicate dous metode
diferite: metoda comparatiilor directe (abordarea prin piati), metoda capitalizirii venitului
generat de proprietate (prin inchiriere) (abordarea prin venit).

Evaluatorul si-a insusit rezultatul obtinut prin aplicarea metodei comparatiilor
directe.

Proprietatea imobiliara Valoarea de piata

Locuinti individuali - apartament una camera
(Petrila, strada Republicii, 2.300 RON
blocul 287, scara I, etajul 2, apartamentul 65)

Valoarea de piati estimati nu include T.V.A.

Ing. Mangu Sorin-Iuliu
Evaluator autorizat, expert evaluator proprietiiti imobiliare
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CUPRINS

SINTEZA EVALUARII

CUPRINS

1 Evaluatorul

2 Utilizatorul desemnat si beneficiarul Raportului de Evaluare

3 Obiectul evaludrii (proprietatea imobiliari evaluati)

4 Declararea valorii

5 Datele generale ale evaludrii

6 Informatii referitoare la dreptul de proprietate

7 Informatii cadastrale

8 Informatii referitoare la situatia actuald a proprietitii imobiliare

evaluate

9 Informatii generale referitoare la zona de amplasare a proprietitii
imobiliare evaluate

10 Informatii referitoare la dezvoltarea urbani a zonei de amplasare a

proprietitii imobiliare evaluate

11 Informatii referitoare la constructia de bazi

12 Informatii referitoare la apartamentul evaluat

13 Analiza pietei imobiliare

14 Reglementarea si cadrul legal al evaluarii

15 Rezultatele aplicarii metodelor de evaluare

16 Surse de informare

17 Definitii generale

18 Definitii ale valorii

19 Valoarea de piata

20 Metode de evaluare

21 Ipoteze restrictive si conditii limitative

22 Declaratie de conformitate

23 Certificare

24 Reconcilierea rezultatelor evaluirii. Opinia evaluatorului

ANEXE

Anexa 1: Plan de amplasare in zona

Anexa 2: Extras cu privire la ofertele de pret pe segmentul de piatd corespunzitor

proprietitii imobiliare evaluate
Anexa 3: Aplicarea metodei comparatiilor directe

Anexa 4: Aplicarea metodei capitalizirii venitului generat de proprietate (prin inchiriere)

Anexa 5: Fotografii care prezinti proprietatea imobiliari evaluati




1. EVALUATORUL

Numele si prenumele

Mangu Sorin-Iuliu

Legitimatia ANEVAR

Numarul 13.825, evaluator autorizat, membru titular

Stampila

Numérul 13.825 - valabild 2020, expert evaluator proprietati
imobiliare

Asigurarea de rispundere
profesionald

Certificat nr. 31.263/13.01.2020 privind asigurarea colectivd de
rdspundere profesionald a evaluatorilor si expertilor tehnici membri
ai Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia,
asigurdtor Societatea ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.,
emitent AON ROMANIA Broker de Asigurare - Reasigurare,
perioadi de valabilitate 01.01.2020 - 31.12.2020

Societatea prestatoare

MANGU SORIN IULIU P.F.A.

Adresa societitii prestatoare

Judetul Hunedoara, localitatea Petrosani, strada Constantin Mille,
blocul 2, scara II, parter, apartamentul 23

Telefon

0721 636242

2. UTILIZATORUL DESEMNA’IT SI BENEFICIARUL RAPORTULUI DE

EVALUARE
Utilizatorul ~ desemnat al | Orasul Petrila (judetul Hunedoara, localitatea Petrila, strada
Raportului de Evaluare Republicii, numérul 196; Cod Unic de Inregistrare: 4375 097)

Beneficiarul Raportului de
Evaluare

Oragul Petrila

3. OBIECTUL EVALUARII (PROPRIETATEA IMOBILIARA EVALUATA)

Tipul proprietatii imobiliare
evaluate

Apartament una camera (garsoniera), situat la etajul 2, in bloc de
locuinte cu regimul de iniltime P+4E, fira spatii comerciale la
parter

Proprietar

Oragul Petrila - Domeniul Privat

Adresa proprietitii imobiliare
evaluate :

Judetul Hunedoara, Oragul Petrila, strada Republicii, blocul 287,

scara I, etajul 2, apartamentul 65

4. DECLARAREA VALORII

Valoarea de piati estimata
(prin metoda comparatiilor directe)

2.300 RON
(echivalent 476 EUR)

Valoarea de piati estimatii nu include T.V.A.

5. DATELE GENERALE ALE EVALUARII

Tipul valorii estimate

Valoarea de piata

Scopul evaludrii

Obtinerea de referinti obiectiva asupra valorii (in vederea
vanzdrii proprietitii imobiliare evaluate, prin procedura de
licitatie publicd)

Data de referinta a evaludrii

24.07.2020

Banca Nationald a Roméniei

Cursuri valutare de referinta

1 EUR =4,8340 RON
1 USD = 4,1662 RON

evaluate

Inspectia proprietitii imobiliare

Realizati de citre evaluator, la data de 24.07.2020, in prezenta
reprezentantului legal al Primariei Orasului Petrila

Data Raportului de Evaluare

27.07.2020




6. INFORMATII REFERITOARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE

Dobéndirea proprietitii imobiliare Operatiune patrimoniali N
evaluate
Actul de proprietate Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului

Dreptul de proprietate

Complet

Limitari ale dreptului de proprietate | Nu existd

Sarcini grevante

Nu au fost identificate ]

7. INFORMATII CADASTRALE

Extras de Carte Funciari

Nu a fost pus la dispozitia evaluatoruluj

Inscriere in Cartea Funciari

L

La dispozitia evaluatorului nu au fost puse informatii referitoare la
situatia cadastrali curents a proprietitii imobiliare evaluate

8. INFORMATII REFERITOARE LA SITUATIA ACTUALA A PROPRIETATII
IMOBILIARE EVALUATE

Destinatia initiald Rezidential (apartament una camer3 - garsonierd) 7
Utilizarea curents Rezidentiala (apartament una camers - garsonierd, in afara
exploatirii)

9. INFORl\/{ATII GENERALE REFERITOARE LA ZONA DE AMPLASARE A
PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

—

Categoria zonei de amplasare Mediani (zona A, conform Hotarérii or. 189/2015 a Consiliului |

Local al Oragului Petrila)

In Anexa 1 este prezentat Planul de amplasare in zoni

Caracterul zonei de amplasdre Rezidential (blocuri de locuinte i locuinte individuale)

Accesul in zona de amplasare Rutier

Strézi de acces in zoni

Progresului, Tineretului, Augelului, Tudor Vladimirescu

Obiective majore de referinta Supermarketul PROFI

Blocurile A.N.L. zona Lonea

Factori poluanti

Poluare fonici

Ambient

Relativ favorabil

amplasare

Concluzii referitoare la zona de Dezvoltats rezidential, relativ favorabila, aspect relativ

civilizat, poluare fonici, cu objectiv major de referintd
Blocurile A.N.L. zona Lonea J

10. INFORMATII REFERITPARE LA DEZVOLTAREA URBANA A ZONEI DE
AMPLASARE A PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

Dezvoltarea urbani

Retea de transport in comun: 1z distantd mai mici de 50 m ]
Institutii administrative: la distanta mai mici de 1.000 m
Unitéti comerciale: la distan{ mai mica de 250 m
Unitati bancare: la distanti mai mica de 1.500 m

Unitati de invatimant: la distantd mai mics de 250 m
Unitati medicale: la distanti mai mics de 1.500 m

Piat3 agro-alimentari: la distantd mai micd de 1.000 m

Utilitati tehnico-edilitare

Retea de alimentare cu energie electrica: existent3
Retea de apa-canalizare: existents

Retea de alimentare cu energie termici: inexistents
Retea de alimentare cu gaze naturale: existents
Retea de telefonie fixa: existents

Concluzii referitoare la
dezvoltarea urbani a zonei

de amplasare

Acces facil la reteaua de transport in comun, elemente de referint3 ale
dezvoltarii urbane bine reprezentate, utilitdti tehnico-edilitare
incomplete
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11. INFORMATII REFERITOARE LA CONSTRUCTIA DE BAZA

Tipul constructiei

Bloc de locuinte (camin) cu regimul de indltime P+4E (fara spatii
comerciale la parter)

Anul punerii in functiune

Perioada anilor 1980

Caracteristici constructive

Fundatie: beton armat continuu

Structurd de rezistent3: panouri mari din beton armat

Inchideri perimetrale si compartimentsri: panouri mari din beton
armat §i zidérie din BCA

Plansee: beton armat

Acoperis: sarpantd din profiluri de beton armat, cu invelitoare din
tigla ceramica

Numdr locuinte pe nivel

8

Vecinatati

Relativ bine intretinute

Aspect interior

Satisfacdtor in ceea ce priveste intretinerea si curitenia (existd
anumite degradari ale finisajelor in spatiile comune)

Aspect exterior

Satisficitor in ceea ce priveste intretinerea (tencuieli si zugriveli
cu anumite degradari)

Concluzii referitoare la
constructia de baza

Stare fizici relativ buni (existd anumite degradéri ale finisajelor
interioare si exterioare, accesul 1n casa scérii nu a fost modernizat
(usd acces metalicd, fird interfon)), vecindtiati relativ bine
intretinute

12. INFORMATII REFERITOARE LA APARTAMENTUL EVALUAT

Suprafete

Suprafat3 utild: 23,65 mp
Suprafati construiti: 33,11 mp
Suprafata balcon: 2,94 mp

Caracteristici functionale

Decomandat
Cameri, bucitirie, baie, hol, balcon

Inaltime liberd

2,50 m

Tampléarie

Exterioara: profil lemn (degradati, nefunctional)
Interioard: profil lemn (degradats, nefunctionald)

Finisaje

Pardoseli din parchet lemn (camer#) si beton mozaic
(parchetul este complet degradat (afectat de foc)

Usd acces lemn

Tencuieli drigcuite (degradate)

Zugriveli cu vopsea lavabild (complet degradate)

Instalatii electrice

Curenti slabi (220 V), iluminat incandescent (instalatia
electricd nu este functionald)

Instalatii de incélzire

Nu exista

Instalatii sanitare

Existd (racordare la retelele oragului) (instalatia sanitard
nu este functionald, obiectele sanitare sunt degradate sau

lipsesc)
Instalatii de telefonie fix3 Nu existi
Instalatii de alimentare cu gaze | Nu existd
naturale
Instalatii TV cablu Nu existd

evaluat

Concluzii referitoare la apartamentul | Foarte prost intretinut, insalubru (murdar, gunoi si resturi

de haine si mobilé, afectat de incendiu, finisaje degradate,
instalatii nefunctionale), nelocuibil la momentul
evaludrii, stare tehnicé foarte proastd, finisaje inferioare,
utilitdti tehnico-edilitare incomplete




13. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Definirea pietei imobiliare

Locul in care au loc interactiunile dintre persoanele fizice si/sau
juridice care schimbd drepturile de proprietate asupra bunurilor
imobiliare

Caracteristicile zonel de
amplasare a proprietétii

imobiliare evaluate

Rezidential: blocuri de locuinte
Edilitar: in stagnare

Caracteristicile localitétii

Rezidential: locuinte individuale, blocuri cu regimul de iniltime
P+4E, blocuri cu regimul de in3ltime P+10E (dupi anul 1989,
dezvoltarea rezidentiald s-a realizat aproape exclusiv pe
segmentul locuintelor individuale; in toat3 aceastd perioadi au
fost puse in functiune si cinci blocuri AN.L., ultimele trei in
anul 2013)

Edilitar: retele de utilititi (apd potabild, canalizare, gaze
naturale) In extindere

Economic: orag fird o expansiune economici evidents, afectat
de somaj si lipsa locurilor de munci, pe fondul restructuririi
activitdtilor economice de naturd industriald

Oferta de proprietati imobiliare
similare

Crescdtoare pand la inceputul anului 2009, dupi care s-a
manifestat o tendintd de usoard scidere si relativa stabilizare
(numdrul de apartamente cu una cameri oferite la vanzare in
Oragul Petrila este relativ scézut: aproximativ 7-10 oferte de
vénzare pot fi gésite pe site-urile de specialitate i in portofoliul
agentiilor imobiliare din zond; majoritatea apartamentelor
oferite la vinzare au finisaje de categorie superioars)

Cererea de proprietiti imobiliare
similare

Crescdtoare pand la inceputul anului 2009, dupd care s-a
manifestat o tendinti semnificativd de scidere

Echilibrul pietei

Exprimd analitic (prin prefuri de tranzactionare si volume
tranzactionate) relatia dintre cererea si oferta pietei pentru
proprietéti imobiliare similare celei evaluate

Dezechilibru in favoarea ofertei, materializat In preturi scizute
de tranzactionare i volume tranzactionate extrem de limitate

Chiriile proprietitilor imobiliare

Minim;: -

similare Maxim: -

Preturile de  ofertd ale | Minim: -

proprietéitilor imobiliare | Maxim: -

similare

Concluzii referitoare la piata | Existenta unei cereri crescdtoare, in conditiile mentinerii
imobiliard locali neschimbate a ofertei, a indus un trend ascendent al preturilor,

caracteristic pietei imobiliare locale pand la sfirsitul anului
2008. In conditiile inceperii manifestirii efectelor crizei
financiare, prefurile au stagnat, acestea riménind practic
neschimbate in prima jumdtate a anului 2009. Ulterior, datoriti
dificultdtilor de asigurare a finantirilor necesare realizirii
tranzactiilor imobiliare, preturile au scizut semnificativ in
perioada 2009 - 2011 si relativ ugor (dar continuu) in perioada
2011 - 2014. Dupd anul 2014 s-a manifestat 0 ugoara tendinta
de crestere a prefurilor. Astfel, la momentul evaludrii, valorile
proprietafilor imobiliare de natura spatiilor locative sunt
aproximativ egale cu prefurile maximale consemnate la
jumatatea anului 2008. Lichiditatea pietei imobiliare locale este
insd foarte sciizutd (numdrul tranzactiilor s-a redus cu peste




doud treimi), aceasta putdnd fi considerati o piati cu activitate
redusd. De asemenea, nu pot fi inc puse in evidents influentele

§i efectele actualei crize sanitare asupra pietei imobiliare locale.
In Anexa 2 este prezentat un extras cu privire la ofertele de pret pe

segmentul de piatd corespunzitor proprietitii imobiliare evaluate

14. REGLEMENTAREA SI CADRUL LEGAL AL EVALUARII

Standardele de Evaluare a | SEV 100 - “Cadrul general”

Bunurilor (ANEVAR, editia | SEV 101 - “Termenii de referinti ai evalusrii”
2018) SEV 102 - “Implementare”

SEV 103 - “Raportare”

SEV 104 - “Tipuri ale valorii”

SEV 230 - “Drepturi asupra proprietitii imobiliare”
GEV 630 - “Evaluarea bunurilor imobile”

Cadru legal Standardele de Evaluare a Bunurilor (ANEVAR, editia 2018)
Standarde Internationale de Evaluare (editia 2013)

Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in
domeniul evaludrii bunurilor, cu modificirile si completirile
ulterioare

Lucréri de referintd Appraisal Institute, Chicago, Illinois, U.S.A. - Evaluarea
proprietdii imobiliare, Traducere Asociatia Nationaldi a

Evaluatorilor din Roménia, Bucuresti, 2001

15. REZULTATELE APLICARII METODELOR DE EVALUARE

Metoda comparatiilor directe 2.300 RON (echivalent 476 EUR)

Valoarea estimatd nu include T.V.A.

in Anexa 3 este prezentat3 aplicarea metodei comparatiilor directe

Metoda capitalizirii venitului generat de proprietate | 1.400 RON (echivalent 290 EUR)

Valoarea estimatd nu include T.V.A.

in Anexa 4 este prezentatd aplicarea metodei capitalizirii venitului generat de proprietate (prin inchiriere)

16. SURSE DE INFORMARE

Agentii imobiliare din zona Viii Jiului

Publicatia pietei imobiliare locale (Pretul Exact)

Site-ul www.olx.ro

Site-ul www.lajumate.ro

Site-ul www.homezz.ro

Site-ul www.imobiliare.ro

Priméria Orasului Petrila

Banca Nationald a Roméniei (cursul valutar de referintii la momentul evaludrii)
Standarde de Evaluare a Bunurilor (ANEVAR, editia 2018)

Lucréri de specialitate care trateazi problematica evaluirii proprietitilor

17. DEFINITII GENERALE

Abordare in evaluare Una dintre cele trei modalitéti principale de estimare a valorii. Fiecare
abordare in evaluare include diferite metode care pot fi utilizate pentru
a aplica principiile abordrii la tipuri de active sau situatii specifice.




Abordarea prin cost

O abordare in evaluare fundamentats pe principiul economic conform |
cdruia un cumpdritor nu va plati pentru un activ mai mult decét costul
necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, provenit fie prin
cumpdrare, fie prin construire.

Abordarea prin piati O abordare in evaluare care ofera o indicatie asupra valorii prin
compararea activului subiect cu active identice sau similare, al ciror
pret este cunoscut.

Abordarea prin venit O abordare in evaluare care oferi o indicatie asupra valorii prin

conversia fluxurilor de numerar viitoare intr-o singurd valoare a
capitalului.

Alocarea valorii

Procesul prin care valoarea unei proprietati imobiliare este separati in
valoarea constructiei si valoarea terenului.

Capitalizarea

Conversia unui venit periodic intr-un echivalent al valorii capitalului.

Criteriu de comparatie

Modalitdfile recunoscute pe piafd, de exprimare a pretului unei
proprietdti imobiliare, cum ar fi, de exemplu, pret pe metru pétrat, pe
hectar, pe metru cub, pe cameri de hotel, pe loc de parcare, pe
apartament, etc.

Data evaludrii

Data la care se aplici concluzia asupra valorii. In cazul determinarii
valorii impozabile, data evaluirii este 31 decembrie a anului imediat
anterior anului pentru care contribuabilul are obli gatia platii impozitului
pe cladire.

Data raportului

Data la care se emite Raportul de Evaluare. Raportul de Evaluare va fi
parafat cu parafa valabili la aceasti dati. in cazul determindrii valorii
impozabile, data Raportului de Evaluare este o dati ulterioard datei
evaludirii §i reprezints o dati din anul pentru care contribuabilul are
obligatia platii impozitului pe cladire.

Elemente de comparatie

Caracteristicile specifice ale tranzactiondrii si ale proprietitii, care
determind diferentele dintre prefurile proprietitilor imobiliare
comparabile.

Evaluarea

Procesul de estimare a valorii unui activ sau a unei datorii.

Evaluatorul

O persoana fizici sau juridici ce are calitatea de evaluator autorizat in
conditiile Ordonantei Guvernului nr. 24/2011 privind unele misuri in
domeniul evaludirii bunurilor, aprobatd prin legea nr. 99/2013, cu
modificdrile ulterioare.

Proprietatea imobiliari

Include urmitoarele elemente corporale:

a.) terenul;

b.) toate elementele care sunt componente naturale ale acestuia, cum
ar fi copacii §i mineralele;

¢.) toate elementele care sunt adugate terenului de oameni, cum ar fi
constructiile.
In plus, 1n mod uzual, sunt considerate ca ficand parte din proprietatea
imobiliar3 toate dotirile permanente ale cladirii, cum ar fi instalatiile de
apd, electrice, de incalzire ca si componentele incorporate, cum ar fi
tablourile electrice si ascensoarele. Proprietatea imobiliar include toate
elementele situate in subsol $i deasupra solului, in conformitate cu
legislatia nationali in vigoare.

Raportul de Evaluare

Un raport care comunica destinatarului o concluzie asupra valorii si
clementele relevante asociate acesteia. Elementele care trebuie
prezentate intr-un Raport de Evaluare sunt precizate in SEV 103
“Raportare”.




Utilizatorul desemnat | Clientul sau orice altii persoani fizica sau Juridicd cdreia i se acordi de
cétre evaluator, in scris, dreptul de a utiliza, in anumite conditii, raportul

de evaluare.
Zone din  cadrul | Zone stabilite de consiliul local, in functie de pozitia terenului fata de
localitatii centrul localitdfii, de retelele edilitare, precum si de alte elemente

specifice  fiecirei  unitifi  administrativ-teritoriale, conform
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, registrelor
agricole, evidentelor specifice cadastrului imobiliar-edilitar sau altor
evidente agricole sau cadastrale care pot afecta valoarea terenului.

18. DEFINITII ALE VALORII

Valoarea contabila Valoarea la care un activ este recunoscut in situatiile financiare ale
unei entitdti dupi ce se deduc deprecierea (amortizarea cumulata) si
pierderile cumulate prin depreciere.

Valoarea de investitie Valoarea unui activ pentru proprietarul acestuia sau pentru un
proprietar potential, pentru o anumiti investitie sau in scopuri de
exploatare.

Valoarea impozabild Rezultatul evaludrii pentru impozitare, realizati in conformitate cu
prevederile GEV 500, respectiv valoarea clidirii la care se aplica cota
de impozit.

Valoarea de piata Suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaluirii, intre un cumpiritor hotirat Si un
vénzdtor hotérat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupé un marketing
adecvat si In care pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi,
prudent gi fird constringere.

Valoarea echitabild Pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti
identificate, aflate in cunostini de cauzi si hotirte, care reflectd
interesele acelor parti.

Valoare speciald O sumd care reflects caracteristicile particulare ale unui activ, care au
- valoare numai pentru un cumpéritor special.
Valoarea justi - In LF.R.S. 13, valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru

vénzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o
tranzactie reglementati intre participantii de pe piata, la data evalusrii.

Valoarea de recuperare | Valoarea unui activ care a ajuns la finalul duratei sale de viatd
economica pentru scopul pentru care a fost ficut. Totusi, activul poate
avea valoare pentru o alt3 utilizare sau pentru reciclare.

Valoarea reziduald Valoarea anticipatd a unui activ la sfirsitul duratei de viatd utild a
acestuia.
Valoarea de utilizare Valoarea actualizatd a fluxurilor de numerar viitoare preconizate sa se

obtind de la un activ sau de la o unitate generatoare de numerar.

19. VALOAREA DE PIATA

Definitia valorii de piati trebuie aplicati in conformitate cu urmatorul cadru conceptual:

- "suma estimat” se referd la un pref exprimat in unititi monetare, plitibile pentru activ,
Intr-o tranzactie nepértinitoare de piatd. Valoarea de piati este pretul cel mai probabil care se poate
obtine in mod rezonabil pe piati, la data evaluirii, in conformitate cu definitia valorii de piati.
Acesta este cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de citre vanzitor si cel mai avantajos pret
obtenabil in mod rezonabil de citre cumpéritor. Aceasti estimare exclude, in mod explicit, un pret
estimat, majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale, cum ar fi o finantare atipica,
operatiuni de vanzare §i de lease-back, contraprestatii sau concesii speciale acordate de orice
persoand asociatd cu vanzarea, precum si orice element al valorii disponibile doar unui proprietar
sau cumpdritor specific;




- “un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)” se referd la faptul ci valoarea unui activ
sau datorie este mai degrabd o sumi de bani estimati dect o sum3 de bani predeterminati sau un
pret efectiv curent de vénzare. Este preful dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele
continute in definitia valorii de piati la data evalugrii;

- ”la data evaludrii” cere ca valoarea si fie specifici unui moment, adici la o anumiti dat.
Deoarece pietele si conditiile de piatd se pot modifica, valoarea estimati poate si fie incorecti sau
necorespunzitoare pentru o altd datd. Mérimea valorii va reflecta starea si circumstantele pietei,
aga cum sunt ele la data evaludrii, $i nu cele aferente oricérei alte date;

- “Intre un cumpérator hotérat” se referd la un cumpdritor care este motivat, dar nu si obligat
sé cumpere. Acest cumpdrdtor nu este nici nerdbditor, nici decis si cumpere la orice pret. Acest
cumparator este unul care actioneazi in conformitate mai degraba cu realititile pietei curente si cu
agteptdrile pietei curente decét cu cele ale unei piete imaginare sau ipotetice, a cirei existenti nu
poate 1 demonstrata sau anticipati. Cumpératorul ipotetic nu ar plati un pret mai mare dect pretul
cerut de piati. Proprietarul curent este inclus intre cei care formeazi “piata”;

- 71 un vénzator hotdrat” nu este nici un vinzitor neribdator, nici un vanzitor fortat si
vénda la orice pret, nici unul pregatit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil
pe piata curentd. Vanzitorul hotirdt este motivat s vanda activul, in conditiile pietei, la cel mai
bun pret accesibil pe piaa liberé, dupd un marketing adecvat, oricare ar fi acel pret. Circumstantele
faptice ale proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzitorul hotirat
este un proprietar ipotetic;

- “Intr-o tranzactie nepirtinitoare” se referd la o tranzactie care are loc intre pirti care nu au
o relatie deosebiti sau speciald, de exemplu, intre compania mama si companiile sucursale sau intre
proprietar si chiriag, care ar putea face ca nivelul prefului s3 nu fie caracteristic pentru piati sau si
fie majorat. Tranzactia la valoarea de piati se presupune ci are loc intre parti fira o legituri intre
ele, fiecare actiondnd In mod independent;

- ”dupd un marketing adecvat” inseamni cd activul a fost expus pe piatd in modul cel mai
adecvat pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in
conformitate cu definita valorii de piatd. Metoda de vanzare este considerati a fi acea metods prin
care se obtine cel mai bun pret pe piata la care vAnzitorul are acces. Durata timpului de expunere
pe piatd nu este o perioadd fix3, ci va varia in functie de tipul activului si de conditiile pietei.
Singurul criteriu este acela ca trebuie s3 fi existat suficient timp pentru ca activul s3 fie adus in
atentia unui numér adecvat de participanti pe piati. Perioada de expunere este situati inainte de
data evaludrii.

- »in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent” presupune ci atat
cumpdratorul hotérét, cat si vanzitorul hotardt sunt informati, de o maniers rezonabils, despre
natura si caracteristicile activului, despre utilizirile curente si cele potentiale ale acestuia, precum
si despre starea in care se afl3 piata la data evaluirii. Se mai presupune ci fiecare parte utilizeaz
acele cunostinte in mod prudent, pentru a cduta pretul cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor
ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciazi prin referire la situatia pietei de la data evalurii si
neludnd in considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este neaparat
imprudent ca un véinzitor si vanda activele pe o piatii cu preturi in scidere, la un pret care este mai
mic decét preturile de piati anterioare. In astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe
pietele care inregistreazi modificari ale preturilor, cumpiritorul sau vinzitorul prudent va actiona
in conformitate cu cele mai bune informatii de piati, disponibile la data evaluirii;

- ”si fara constrangere” stabileste faptul ca fiecare parte este motivati sa incheie tranzactia,
dar niciuna nu este fortata, nici obligatd in mod nejustificat si o faci.

Conceptul de valoare de piatd presupune un pref negociat pe o piatd deschisa si
concurentiald unde participanii actioneazi in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piatd
internationald sau o piatd locald. Piata poate fi constituitd din numerosi vinzitori si cumpératori
sau poate f1 o piaté caracterizatd printr-un numdr limitat de participanti de pe piati. Piata in care
activul se presupune cd este expus pentru vinzare este piata in care activul, schimbat din punct de
vedere teoretic, se schimbi in mod normal.




20. METODE DE EVALUARE

Metoda comparatiilor directe

Premisa majord a acestei metode de evaluare este aceea ci valoarea de piatd a unei
proprietéti imobiliare este in relatie directd cu preturile de vénzare (preturile de ofertd) ale altor
proprietéti imobiliare comparabile.

Etapele parcurse in aplicarea acestei metode de evaluare sunt:

-studiul pietei, in scopul obtinerii informatiilor legate de tranzactii cu proprietiti imobiliare
similare (din punct de vedere constructiv, al localizérii si datei vanzarii);

-confirmarea veridicitétii informatiilor obtinute si a obiectivitatii tranzactiilor;

-selectarea unor criterii de comparatie relevante gi elaborarea unei analize comparative la
nivelul fiecrui criteriu;

-compararea, pe baza criteriilor stabilite, a proprietitii imobiliare evaluate cu celelalte
proprietéti imobiliare refinute in scop de analiza;

-analiza rezultatelor §i selectarea unei valori (sau game de valori).

Analiza comparativi se bazeaza pé asemindrile si deosebirile intre proprietiti si frecventa
tranzactiilor, care influenteazi valoarea. Criteriile avute in vedere in analiza comparativi se referi
la: dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare, conditiile de vénzare, cheltuielile
necesare imediat dupd cumpérare, conditiile de piatd, suprafata utild, amplasamentul zonal,
caracteristicile grupului de locuinte, amplasamentul in cadrul grupului de locuinte, finisaje,
utilitidti, componentele non-imobiliare.

Metoda capitalizirii venitului generat de proprietate

Metoda de evaluare ia In consideratie inchirierea proprietatii imobiliare (ca alternativa de
utilizare) si se bazeazi pe relatia testului de capitalizare

B
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unde:

V.envos - valoarea actualizati a proprietdtii imobiliare, RON;

B - profitul net anual obtinut prin inchirierea proprietitii imobiliare, RON;

r - rata de actualizare (cu sens de raté de oportunitate sau rati de revenire minim acceptati
de citre un investitor rational).

Profitul net anual (B) se determind ludnd in consideratie tariful lunar de inchiriere (t;),

coeficientul de neuniformitate a veniturilor (k. ), cheltuielile anuale de intretinere ale
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proprietatii imobiliare (C,,,; ) si rata impozitului pe profit (r,,,,. ), adica
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Rata de actualizare r se determind ca medie aritmetici a ratelor de capitalizare ale
proprietéfilor imobiliare comparabile.

21. TIPOTEZE RESTRICTIVE SI CONDITH LIMITATIVE

‘ In Raportul de Evaluare, analizele, opiniile si concluziile prezentate reflectd puncte de
| vedere personale ale evaluatorului, fundamentate pe ipotezele particulare considerate, in conditiile




limitative specifice obiectului evaludrii si situatiei acestuia, nefiind influentate de nici un factor
generator de obligatii materiale sau morale.

Evaluatorul isi asumd intreaga responsabilitate pentru opiniile, concluziile si rezultatele
prezentate In Raportul de Evaluare.

Informatiile care au stat la baza evaludrii au fost obtinute de la surse pe care evaluatorul le
considera credibile (in privinta corectitudinii informatiilor primite, evaluatorul nu 1si asuma nici o
responsabilitate).

Evaluatorul a luat in consideratie tofi factorii care influenteazi valoarea proprietatii
imobiliare evaluate, firé nici o omisiune deliberati.

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea, de cétre utilizatorul desemnat al Raportului
de Evaluare, a unor date sau informatii care ar putea afecta valoarea estimati a proprietitii
imobiliare evaluate.

in Raportul de Evaluare s-a presupus ci proprietatea imobiliara evaluati este conformi cu
toate reglementdrile si restrictiile urbanistice (eventualele neconcordante sunt expuse, descrise si
luate in consideratie in raport).

Evaluatorul a inspectat zonele ac¢esibile ale proprietatii imobiliare evaluate, dar nu poate
garanta asupra existentei/lipsei unor vicii ascunse.

Evaluatorul nu a inspectat acele parti ale constructiilor care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile, presupunédnd cé acestea se afld in stare bund. Nu trebuie considerat insi ci Raportul
de Evaluare valideaza integritatea structurii sau sistemului constructiilor evaluate.

Societatea prestatoare si evaluatorul nu raspund pentru existenta de vicii ascunse si factori
de mediu In mésuré si influenteze valoarea propriettii imobiliare evaluate si nu pot garanta asupra
stérii sale economice si tehnice.

Raportul de Evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare
sau In declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fard acordul scris i prealabil al societitii
prestatoare i evaluatorului, cu specificarea formei si a contextului In care ar urma si apari.

Raportul de Evaluare este confidential si destinat doar scopului mentionat. Societatea
prestatoare si evaluatorul nu accepti nici o responsabilitate daci Raportul de Evaluare este folosit
in alt scop.

Raportul de Evaluare nu este destinat asigurdtorului proprietitii imobiliare evaluate.
Valoarea de piatd estimati in Raportul de Evaluare nu are legituri cu valoare de asigurare a
proprietétii imobiliare evaluate.

Raportul de Evaluare nu este destinat utilizarii in scopul stabilirii taxelor si impozitelor pe
proprietate. Valoarea de piafi estimati in Raportul de Evaluare nu are legiturd cu valoarea de
impozitare a proprietétii imobiliare evaluate.

Societatea prestatoare, prin expertul sdu evaluator, nu este obligati si ofere, in continuare,
consultantd, sau si depund mérturie in instant3 referitor la proprietatea imobiliard evaluati.

Proprietatea imobiliard a fost evaluati pe baza premisei ca posesia asupra sa este legala.

Situatia juridicd a proprietitii imobiliare evaluate a fost analizati doar pe baza
documentelor si informatiilor puse la dispozitia evaluatorului de citre Primiria Oragului Petrila.

Suprafata utild / construitd luatd in consideratie la aplicarea metodelor de evaluare este
conforma informatiilor puse la dispozitia evaluatorului de citre utilizatorul desemnat al Raportului
de Evaluare. Referitor la aceste suprafete, evaluatorul nu a efectuat nici o investigatie
suplimentara.

Elementele de identificare ale proprietatii imobiliare evaluate, caracteristicile cadastrale si
specificatiile referitoare la drepturile de proprietate sunt conforme documentelor puse la dispozitia
evaluatorului (referitor la acestea, evaluatorul nu a efectuat nici o investigatie suplimentars).

Evaluatorul nu poate acorda garantii asupra surprinderii §i utilizarii, in aplicarea metodelor
de evaluare, a tuturor aspectelor particulare ale pietei imobiliare locale si regionale. Evaluatorul
nu a realizat o cercetare stiintific sistematica a pietei imobiliare locale. in limita competengelor si
informatiilor disponibile, evaluatorul a procedat la aplicarea metodelor de evaluare selectate.




La aplicarea metodelor de evaluare, previziunile, proiectiile si estimirile au la bazi
conditiile trecute si curente ale pietei imobiliare locale, caracteristicile curente ale cererii si ofertei
imobiliare, cotatia valutard la momentul evaludrii, tendintele actuale ale pietei imobiliare locale.
Toate acestea sunt, in esentd, fundamentate pe principiul prudentei.

La aplicarea metodelor de evaluare a fost luaté in consideratie starea fizic3 a apartamentului
(finisaje si instalatii tehnico-edilitare) existentd la momentul evaludirii.

Anexele sunt parte integranta a Raportului de Evaluare.

Raportul de Evaluare este elaborat in concordanti cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR (editia 2018).

In elaborarea Raportului de Evaluare, evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei
sale.

Valoarea estimati a proprietitii imobiliare evaluate nu include taxa pe valoarea adiugati.

Valoarea estimatd a proprietitii imobiliare evaluate nu include si valoarea terenului.

Valoarea estimati a proprietéfii imobiliare evaluate este valabili la data intocmirii
Raportului de Evaluare gi fntr-un interval de timp limitat (In care nu intervin schimbari
semnificative ale elementelor evaludrii).

Valoarea estimatd a proprietatii, imobiliare evaluate este conformi situatiei pietei
imobiliare la momentul evaluérii. Evolutiile ulterioare imprevizibile ale pietei imobiliare pot
conduce la invalidarea valorii estimate. O asemenea situatie nu i este insi imputabil evaluatorului
(in acest sens, evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate).

Valoarea estimati in Raportul de Evaluare se referé la intregul corp de proprietate, iar orice
divizare sau distribuire a acestuia pe interese fractionate va conduce la invalidarea valorii estimate.

Evaluatorul a ficut preciziri asupra functionalititii pietei imobiliare locale la momentul
evaludrii (considerdnd c# aceasta nu este o piati perfect functionali).

22. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca autor al Raportului de Evaluare, declar ci acesta a fost elaborat in concordanti cu
prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor (ANEVAR, editia 2018) si in acord cu ipotezele
restrictive i conditiile limitative precizate. Declar ci nu exist3 nici o relatie particulars intre mine
si clientul / utilizatorul desemnat al Raportului de Evaluare gi ¢ nu am nici un interes prezent sau
viitor legat de proprietatea imobiliard evaluats. Sustin ci rezultatele evaludrii nu sunt influentate
de anumite solicitari ale clientului sau utilizatorului desemnat al Raportului de Evaluare, iar
remunerarea evaluirii nu este conditionatd, in nici un fel, de acestea. In aceste conditii,
subsemnatul, evaluator autorizat, expert evaluator proprietiti imobiliare, imi asum
responsabilitatea pentru informatiile si rezultatele prezentate in Raportul de Evaluare.

23. CERTIFICARE

Subsemnatul, evaluator autorizat, expert evaluator proprietiti imobiliare, certific, in
cunostintd de cauza si cu buni credinti, cele de mai jos.

-afirmatiile cuprinse in prezentul Raport de Evaluare sunt adevirate. Estimirile realizate si
concluziile prezentate au la bazd informatii considerate corecte, precum si concluziile propriei
expertize a evaluatorului;

-analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt influentate doar de ciitre ipotezele limitative
si conditiile restrictive mentionate in Raportul de Evaluare;

-in Intregul siu demers, evaluatorul a actionat in mod profesional, impartial si nepértinitor;

-evaluatorul nu are interese prezente sau viitoare referitoare la proprietatea imobiliard
evaluats;

-evaluatorul nu are interese personale legate de clientul sau utilizatorul desemnat al
Raportului de Evaluare;

-implicarea evaluatorului in prezenta actiune de evaluare nu este conditionati de formularea
unor solicitari referitoare la obtinerea anumitor rezultate;




-in elaborarea Raportului de Evaluare, evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei ,
sale, precum §i prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor (ANEVAR, editia 2018); i

-evaluatorul posedd cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii de evaluare in
mod competent.

24. RECONCILIEREA REZULTATELOR EVALUARII OPINIA EVALUATORULUI

Pentru evaluarea proprietdfii imobiliare au fost aplicate doud metode: metoda comparatiilor
directe (abordarea prin piatd), metoda capitalizirii venitului generat de proprietate (prin inchiriere)
(abordarea prin venit).

Metoda comparatiilor directe reuseste sa introduc in ecuatia valorii preturile de oferts ale
unor proprietéti imobiliare similare (din perspectiva criteriilor de comparabilitate). Chiar daci
piata proprietafilor imobiliare de natura spatiilor locative nu este o piati perfect functionali la
momentul evaluérii, in opinia evaluatorului, rezultatul produs de metoda comparatiilor directe
reugeste sd exprime valoarea proprietiii imobiliare evaluate in situatia de considerare a acesteia
ca activ “integrat in sistem” (sistemul fiind zona Viii Jiului, cu caracteristicile sale economice si
sociale). 3-'-

Metoda capitalizarii venitului generat de proprietate reuseste si stabileasci o legétura intre
efectele economice ale celor doud alternative de utilizare a proprietitii imobiliare (din perspectiva
actualului proprietar): inchirierea, respectiv vinzarea. Evaluatorul considera rezultatul obtinut prin
aplicarea acestei metode un bun indicator de tipul “limita inferioars™ a pretului in fundamentarea
$i susfinerea unui eventual proces de negociere derulat in vederea incheierii unei tranzactii de
vénzare-cumpérare.

Ca urmare a analizelor efectuate §i rezultatelor obtinute, in opinia evaluatorului,
proprietatea imobiliard reprezentati de apartamentul situat in Orasul Petrila, strada
Republicii, blocul 287, scara I, etajul 2, apartamentul 65, are o valoare de piatid estimati de
2.300 RON (476 EUR).

Evaluatorul si-a insusit rezultatul obtinut prin aplicarea metodei comparatiilor
directe.

Valoarea de piati estimatii nu include T.V.A.

Evaluator autorizat, expert evaluator proprietiti imobiliare
Ing. Mangu Sorin-Tuliu
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ANEXE

Anexa 1: Plan de amplasare in zond

Anexa 2: Extras oferte de pret pe segmentul de piati corespunzétor proprietétii imobiliare evaluate
Anexa 3: Aplicarea metodei comparatiilor directe
Anexa 4: Aplicarea metodei capitalizarii venitului generat de proprietate (prin inchiriere)

Anexa 5: Fotografii care prezintd proprietatea imobiliard evaluati
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Anexa 2

Extras oferte de pret pe segmentul de piati corespunzitor proprietitii imobiliare evaluate

Apartamente una camera zona A

1 Mai, 22 Decembrie, 6 August, 8 Martie, Alexandru Sahia, Apeductului, Aurel Vlaicu,
Auselului, Barbu Stefanescu Delavrancea, Bobélnei, Bucuresti, Castanilor, Cérbunelui,
Cimitirului, Clogca, Cocogului, Crigan, Decebal, Digului, Doinei, Florilor, George Enescu,
Gradistei, Horia, 1.D. Sirbu, Ion Creangi, Independentei, infratirii, Libertitii, Lucian Blaga,
Migura, Mihai Eminescu, Mihail Sadoveanu, Minei, Minerilor, Muncii, Nicolae lorga, Nicolae
Titulescu, Octavian Goga, Parcului, Petre Ispirescu, Prieteniei, Prislop, Privighetorilor, Prundului,
Republicii, Rosia, Stadionului, Scolii, Soimilor, Traian Vuia, Tudor Vladimirescu, Vulturului.

10.000 - 50.000 RON

Apartamente una cameri zona B

1 Iunie, Arenei, Avram lancu, Bicaz, Ciocérliei, Crinului, Dacilor, George Cosbuc,
Grivitei, Izvorului, Jiului, Liliacului, Luceafdrului, Nicolae Bailcescu, Pietei, Primiverii,
Progresului, Rdndunicii, Sarmisegetuza, Scanteii, Tineretului, Trandafirilor, Voievodului

7.500 - 20.000 RON

Apartamente una cameri zona C
Colonia Cimpa, Parangului.

4.000 - 10.000 RON




Anexa 3

Aplicarea metodei comparatiilor directe

Tabelul 3.1
Estimarea valorii proprietitii imobiliare
Specificatii Proprietatea Comparabila A Comparabild B Comparabila C
evaluati
Pret de vénzare - ofertd (RON) 28.520 41.090 48.340
Corectie pret de vinzare 15% 15% 15%
Pref de vénzare corectat - RON 24.242 34.927 41.089
Dreptul de proprietate transmis Delin deplin deplin deplin
Corectie 0 0 0
Pret corectat 24.242 34.927 41.089
Conditii de finantare Numerar numerar numerar numerar
Corectie 0 0 0
Pret corectat 24.242 34.927 41.089
Conditii de vinzare Independent independent independent independent
Corectie 0 0 0
Pret corectat 24.242 34.927 41.089
Cheltuieli necesare imediat dupi Conform nu (-20%) nu (-20%) nu (-20%)
cumpdrare descrierii
Corectie -4.848 -6.985 -8.218
Pret corectat 19.394 27.942 32.871
Conditii de piati 24.07.2020 similare similare similare
Corectie i 0 0 0
Pret corectat 19.394 27.942 32.871
Suprafati utila 23,65 mp 36,00 mp 26,00 mp 27,00 mp
Corectie -6.653 -2.526 -4.078
Pret corectat 12.741 25416 28.793
Amplasament zonal Conform similar superior (-10%) superior (-20%)
Corectie descrierii 0 -2.542 -5.759
Pret corectat 12.741 22.874 23.034
Caracteristici grup de locuinte Conform superioare (-15%) | superioare (-20%) | superioare (-20%)
Corectie descrierii -1.911 -4.575 -4.607
Pret corectat 10.830 18.299 18.427
Amplasament in cadrul grupului de
locuinte Conform inferior (+20%) inferior (+5%) inferior (+20%)
Corectie descrierii +2.166 +915 +3.685
Pret corectat 12.996 19.214 22.112
Finisaje Conform superioare (-65%) | superioare (-75%) | superioare (-75%)
Corectie descrierii -8.447 -14.411 -16.584
Pret corectat 4.549 4.803 5.528
Utilitati Conform superioare (-50%) | superioare (-50%) | superioare (-50%)
Corectie descrierii -2.275 -2.401 -2.764
Pret corectat 2.274 2.402 2.764
Componente non-imobiliare Conform nu da (-10%) da (-25%)
Corectie descrierii 0 -240 -691
Pret corectat 2.274 2.162 2.073
Corectie totala bruti -26.246 -38.928 -46.267
Procent din pretul de vénzare (%) -92,03% -94,74% -95,71%
Numdr de corectii 6 8 8
Valoare estimatd, RON 2.300 - -
Tabelul 3.2
Proprietafi imobiliare comparabile
Comparabila A Comparabild B Comparabild C
Criteriul de comparatie (www.olx.ro: IDdNoSX. (www.olx.ro: IDcLIQA. (www.olx.ro: IDdyp13.
htral#04849b44b9) html#04849b44b9) htm1#04849b44b9)




Dreptul de proprietate Deplin Deplin Deplin
transmis
Conditii de finantare Numerar Numerar Numerar
Conditii de vinzare Independent Independent Independent
Cheltuieli necesare Nu Nu Nu
imediat dupa cumpérare
Conditii de piati Ofertd curenti Ofertd curentd Oferta curentd
Suprafats utild 36,00 mp 26,00 mp 27,00 mp
Amplasament zonal Zona A (strada Prundului) | Zona A (strada Alexandru Zona A (strada Tudor
Sahia) Vladimirescu)
Caracteristici grup de P+1E P+4E P+4E
locuinte
Amplasament in cadrul p/l 3/4 p/4
grupului de locuinte
Finisaje Inferioare (ferestre din Superioare (ferestre din Superioare (ferestre din
profil lemn + geam profil PVC + geam profil PVC + geam
obisnuit; parchet lemn; usé termoizolant; parchet termoizolant; gresie;
acces lemn) laminat; gresie; faianta; usi | faianti; parchet laminat;
- interioare Inlocuite; ugd usd acces metalici)
acces metalicd)
Utilitagi Instalatii electrice, Instalatii electrice, Instalatii electrice,
sanitare, gaze naturale, sanitare, gaze naturale sanitare, gaze naturale
incélzire (sobi cu
combustibil solid)
Componente non- Nu existd Existd (partial utilatd) Existd (mobilats si utilati)
imobiliare
Tabelul 3.3
Corectarea preturilor de oferti ale proprietatilor imobiliare comparabile
Specificatii Comparabila A Comparabild B Comparabila C
Pret de véanzare - ofertd (RON) 28.520 41.090 48.340
Corectie pret de vinzare 15% 15% 15%
Pret de vénzare corectat - RON 24.242 34.927 41.089

Observatie: corectiile prefurilor de vanzare sunt conforme cu tendintele observate pe piata imobiliara locals, marjele
de negociere §i durata-de expunere la vinzare a proprietitilor imobiliare comparabile

Tabelul 3.4
Explicarea corectiilor

Criteriul de comparatie

Explicatii

Drepturi de proprietate transmise

Nu s-au aplicat corectii, pentru fiecare dintre proprietitile imobiliare
comparabile drepturile de proprietate transmise fiind depline.

Conditii de finantare Nu s-au aplicat corectii, pentru fiecare dintre proprietitile imobiliare
comparabile considerdndu-se ci in cazul unei tranzactii plata s-ar face
integral in numerar,

Conditii de vAnzare Nu s-au aplicat corectii, pentru fiecare dintre proprietitile imobiliare

comparabile considerdndu-se cd nu existi conditii speciale de vanzare.

Cheltuieli necesare imediat dupd cumparare

Corectiile aplicate (+/- 0 - 20%) sunt conforme variatiilor de cotatii de
valoare recunoscute de piati ca urmare a diferentelor intre cheltuielile
necesare imediat dupa cumpdrare caracteristice proprietatii imobiliare
evaluate, respectiv proprietétilor imobiliare comparabile.

Conditii de piata Nu s-au aplicat corectii, ofertele de proprietati imobiliare comparabile
fiind corespunzitoare conditiilor curente ale pietei.
Suprafata utild Corectiile aplicate sunt conforme raportului dintre suprafata utild a

proprietdtii imobiliare evaluate gi suprafata utild a fiecireia dintre
proprietétile imobiliare comparabile.

Amplasament zonal

Corectiile aplicate (+/- 0 - 20%) sunt conforme variatiilor de cotatii de
valoare recunoscute de piati ca urmare a diferentelor intre amplasarea




zonald a proprietitii imobiliare evaluate si amplasarea zonald a
proprietifilor imobiliare comparabile (zone diferite ale Oragului
Petrila).

Caracteristici grup de locuinte

Corectiile aplicate (+/- 15 - 20%) sunt conforme variatiilor de cotatii
de valoare recunoscute de piati ca urmare a diferenfelor intre
caracteristicile grupurilor de locuinte In care sunt amplasate
proprietatea imobiliara evaluata §i propriettile imobiliare
comparabile.

Amplasament in cadrul grupului de locuinte

Corectiile aplicate (+/- 5 - 20%) sunt conforme variatiilor de cotatii de
valoare recunoscute de piatd ca urmare a amplasdrii proprietéii
imobiliare evaluate si proprietatilor imobiliare comparabile la etaje
diferite in cadrul blocurilor de locuinte.

Finisaje Corectiile aplicate (+/- 65 - 75%) sunt conforme variatiilor de cotatii
de valoare recunoscute de piatd ca urmare a diferenielor intre
categoriile de finisaje ale proprietatii imobiliare evaluate si cele ale
proprietatilor imobiliare comparabile.

Utilitati Corectiile aplicate (+/- 0 - 50%) sunt conforme variatiilor de cotatii de

valoare recunoscute de piatd ca urmare a diferentelor intre utilitaile
tehnico-edilitare ale proprietatii imobiliare evaluate si cele ale
proprietatilor imobiliare comparabile.

Componente non-imobiliare

Corectiile aplicate (+/- 0 - 25%) sunt conforme variatiilor de cotatii de
valoare recunoscute de piati ca urmare a diferentelor intre
componentele non-imobiliare ale proprietafii imobiliare evaluate si
cele ale proprietatilor imobiliare comparabile.
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Anexa 4

Aplicarea metodei capitalizirii venitului generat de proprietate (prin inchiriere)

Tabelul 4.1
Determinarea ratei de capitalizare
Specificatii Comparabila A | Comparabili B | Comparabila C
Chirie lunari brutid (RON) 250 350 400
Venit brut anual potential (RON) 3.000 4.200 4.800
Grad de neocupare (15%) 450 630 720
Venit brut anual efectiv (RON) 2.550 3.570 4.080
Cheltuieli anuale generate de intretinerea proprietafii
Impozit pe proprietate (RON) 150 150 150
Asigurare obligatorie (RON) 150 150 150
Management i administrare (RON) ‘ 0 0 0
Utilititi pentru spatiile comune (RON) = 0 0 0
Curatenie spatii comune (RON) . 120 120 120
Intretinere si reparatii (RON) 200 200 200
Altele (RON) 0 0 0
Total (RON) 620 620 620
Venit brut anual impozabil (RON) 1.930 2.950 3.460
Cheltuieli anuale generate de plata impozitului pe venit
(cotd impozit pe venit 10%) 193 295 346
Venit net anual (RON) 1.737 2.655 3.114
Valoarea de piatii estimati a proprietitii imobiliare (RON) 28.520 41.090 48.340
Rata de capitalizare (%) 6,09 6,46 6,44
Rata de capitalizare medie (%) 6,33
Rata de capitalizare adoptata (%) 6,35
Tabelul 4.2

Estimarea valorii proprietatii imobiliare

Specificatii Valori
Chirie lunar brutd 75 RON
Venit brut anual potential 900 RON
Grad de neocupare 20%
Venit brut anual efectiv 720 RON
Cheltuieli anuale generate de intretinerea proprietatii
Impozit pe proprietate 150 RON
Asigurare obligatorie 150 RON
Management gi administrare 0
Utilitati pentru spatiile comune 0
Curatenie spatii comune 120 RON
intretinere si reparatii 200 RON
Altele 0
Total 620 RON
Venit brut anual impozabil 100 RON
Cheltuieli anuale generate de plata impozitului pe venit (cotd impozit pe venit
10%) 10 RON
Venit net anual 50 RON
Rata de capitalizare 6,35%
Valoare estimatd 1.417 RON

Valoare estimati

1.400 RON

e i
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ANEXA NR. 2 LA HCL NR.75/ 2021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA
A IMOBILULUI UNITATE INDIVIDUALA, SITUATA PE STRADA REPUBLICII, BL.
287, SC. 1, ET. 2, AP. 65, IDENTIFICAT IN CARTEA FUNCIARA NR. 60570-C1-U34
PETRILA, JUDETUL HUNEDOARA

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Cristian-Vasile Oros

Contrasemneaza
Secretar General,
Adriana Elena Diian
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FISA DE DATE

I. INFORMATII GENERALE
1.1) DENUMIRE SI ADRESA

Denumire oficiali: Orasul Petrila

Adrési: str. Republicii, nr. 196, localitatea Petrila, judetul Hunedoara

Localitate: Petrila Cod postal: | Tara: Romania
335800

Telefon: 0254/550977
fax 0254/550760;

E-mail: primaria.petrila2008(@yahoo.com

Adresa web: www.orasulpetrila.ro

1.2) TIPUL AUTORITATII CONTRACTANTE S$I ACTIVITATEA PRINCIPALA
(ACTIVITATILE PRINCIPALE)

o Minister sau orice alti autoritate nationald sau | O Servicii publice generale

federals, inclusiv subdiviziunile regionale sau | O Aparare

locale ale acestora o Ordine si siguranti publica

o Agentie/birou national sau federal 0 Mediu

0 Colectivitate teritoriald o Afaceri economice si financiare

o Agentie/birou regional sau local O Sénétate

o Organism de drept public o Constructii §i amenajari teritoriale

olnstitutie/agentie europeand sau organizafie | O Protectie sociald

europeani o Recreere, cultura si religie

B Autoritate locala o Educatie

o Altele (precizati): X Altele (precizati): servicii generale ale
administratiei publice

Autoritatea contractantd actioneaza in numele altor autorita{i contractante nu X

Data limita de primire a solicitarilor de clarificari privind documentatia de atribuire —cu 7 zile
inainte de data limita de depunere a documentelor si inscriere la licitatie. - Ora limita : 9.00

Adresa: Primaria orasului Petrila- Biroul Patrimoniul Domeniului Public si Cadastru, camera 2

Data limita de transmitere a raspunsului la clarificari : cu 5 zile inainte de data limita de
depunere a documentelor si inscriere la licitatie -Ora limita: 15.00

II. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE
1 . Informatii generale privind procedura
1.1 Denumirea bunului proprietate privata a U.A.T. Petrila care s va vinde :
Imobil unitate individuald, identificat in CF nr. 60570-C1-U34 Petrila, situat in
strada Republicii, bl. 287, sc. 1, et. 2, ap. 65, oras Petrila, jud. Hunedoara.
1.2. Pret de pornire la licitatie: 2.461,25 lei
1.3. Taxe. Ofertantul va achita urmatoarele taxe:
e Contravaloarea documentatiei de atribuire: 10 lei
e  Garantia de participare la licitatie este de 10% din valoarea minima de pornire la licitatie,
adica 246 lei
1.4. Natura si cuantumul garantiei de participare
Pentru a participa la licitatie, persoanele fizice si persoanele juridice vor putea achita
garantia de participare la licitatie, dupa cum urmeaza:
- prin ordin de platd depus in contul nr. RO47TREZ36821390201XXXXX deschis la
Trezoreria Petrosani,
- prin’ lichiditati la casieria Primariei orasului Petrila



- prin fila CEC vizata in banca
- prin scrisoare de garantie bancara .
Garanfia de participare la licitatie se restituie ofertantilor necéstigitori, la cererea
acestora, in termen de maxim 15 zile, de la data semnarii contractului de vanzare cumparare.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmaitoarele situatii:
a) 1In cazul retragerii ofertei de catre ofertant, dupa ora stabilitd pentru licitatie;
b) in cazul ofertantului céstigitor care nu se prezintd in termenul stabilit la semnarea
contractului de vinzare-cumpdrare;
¢) in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire al licitatiei;
d) in cazul excluderii de la licitatie pe motive de fraudi.

2. PROCEDURA
2.1 Licitatie publicid deschisd, conform modului de desfigurare descris in Caietul de
sarcini.
2.2 Cadrul legislativ de referinta: OUG 57/52019 privind Codul Administrativ, Codul
civil.
2.3 Instructiuni privind organizarea si desfisurarea licitatiei
., (1) Data organizarii licitatiei se va face publicd prin anunt cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian local, unul national, pe site-ul
institutiei .
(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de
ctre autoritatea contractantd si trebuie sé cuprinda cel putin urmétoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
- identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea
si identificarea bunului care urmeazi sa fie supus licitatiei;

c¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autorititii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, dacé este cazul; data-limita
pentru solicitarea clarificrilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numérul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferts;

e) data si locul la care se va desfisura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii §i termenele pentru sesizarea
instantei; :

g) data transmiterii anunfului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Autoritatea contractantd are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire
de citre persoana interesatd, care inainteazi o solicitare 1n acest sens, intr-o perioada
care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din
partea acesteia.

(4) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre autoritatea contractanta a perioadei prevazute la alin. (3) sa nu
conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu
mai cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

(5) Persoana interesatd' are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire. ]

(6) Autoritatea contractantd are obligatia de a riaspunde In mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si
depégeascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(7) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebérile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de
atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.



(8) Fir3 a aduce atingere prevederilor alin. (6), autoritatea contractanta are obligatia de
a transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5zile lucrétoare inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

(9) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punédnd
astfel autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la
alin. (8), acesta din urmi are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de
clarificare In m#sura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de
data-limita de depunere a ofertelor.

(10) Licitatia se va desfégura conform procedurii prezentate mai jos:

a) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor

de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

- pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de
a solicita clarific#ri si dupi caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

- solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de
ciitre autoritatea contractanta in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

- ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea autoritatea contractanta in termen de 3
zile
lucritoare de la primirea acesteia.

. - autoritatea contractanta nu are dreptul ca prin clarificérile ori completérile solicitate
‘ si determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
b) Plicurile sigilate sunt predate comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschidera lor,
in anuntul licitatie, zi in care sunt deschise plicurile exterioare in sedintd publica.
¢) Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte s fie valabile, in caz contrar, se anuleaza
procedura de licitatie si se organizeazd una noua.
d) Dupa analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul- verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
¢) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup# semnarea procesului-verbal
previzut la alin.(d) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.
f) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate
previazute in caietul de sarcini.
¢) In urma analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza conditiilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazd de cétre toti
membrii comisiei de evaluare.
h) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la lit.(g), comisia de
. evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

i) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanti informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au
fost excluse, indicind motivele excluderii.

j) Raportul previzut la lit. (h) se depune la dosarul licitatiei.

k) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte valabile, {indnd seama de
criteriile de atribuire i anume:

Cel mai mare nivel al ofertei

. Capacitatea economico-financiar a ofertantilor

+  Protectia mediului Inconjurator

+  Conditii specifice impuse de natura bunului vandut / cumparat

Ponderea fiecérui criteriu este:

> Cel mai mare nivel al ofertei ( oferta financiara ) - 40%

Capacitatea economico-financiard a ofertantilor (declaratia pe proprie

raspundere din care reiasa ca ofertantul achita integral imobilul unitate individuala ofertat



/declaratia pe proprie raspundere din care reiasa ca ofertantul achita in rate imobilulunitate
individuala ofertat) pentru valoarea declarata. - 35%

- Protectia mediului inconjuritor (dovada ca a achitat taxa de salubrizare pentru
persoane juridice /fizice) — 15%

Conditii specifice impuse de natura bunului vandut ( Declaratia pe propria
raspundere a persoanei juridice-administrator / persoanei fizice, din care sa rezulte ca in ultimii
5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti
pentru coruptie, pentru frauda / spalare de bani ). — 10%

Autoritatea contractanta tine seama de toate criteriile prevazute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor prevazute la lit.k), algoritmul de calcul pentru fiecare criteriu se
regaseste mentionat in caietul de sarcini.

1) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

m)Pe baza evaluirii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

n) Pretul minim de pornire al licitatiei pentru vanzarea imobilului unitate individuala este
de 2.461,25 lei fara TVA.

0) Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionati a pretului de pornire la licitatie.

p) Refuzul de a semna procesul verbal de licitatie de catre unul dintre ofertanti nu
afecteazi valabilitatea acestuia. In cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semndrii,
precum si orice altd observatie.

q) In urma desfésurérii licitatiei se intocmeste procesul verbal de adjudecare.
r) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situafii:
- nu au fost depuse minim 2 oferte valabile;
- au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respectiv care:
= au fost depuse dupi data limitd de depunere a ofertelor;
* nu au fost elaborate si prezentate in concordanti cu cerintele din
documentatia de atribuire

s) Garantia de participare va fi restituiti ofertantilor care nu au castigat licitatia, prin

solicitare scrisa.

t) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune

nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

u) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru

prima licitatie.

v) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la pct. 3 din caietul de

sarcini.

2.4 Modul de obtinere a documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire se va obtine de la Primaria orasului Petrila, str. Republicii
nr.196, Biroul Patrimoniul Domeniului Public si Cadastru, camera nr.2.
2.5 Posibilitatea retragerii ofertelor
Orice ofertant are dreptul de a-gi retrage oferta numai péni la ora stabilitd de Incepere a
licitatiei i numai printr-o solicitare scrisd in acest sens.
* Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupi data limita stabilits, sub sanctiunea
excluderii acestuia de la procedura de licitatie si pierderea garantiei de participare.

2.6. Deschiderea ofertelor
Ofertele vor fi deschise la data de ora la sediul Primariei orasului
Petrila, str.Republicii, nr.196, cam.13.
~ Orice ofertant sau Imputernicit al acestuia are dreptul de a participa la sedinta de
deschidere a ofertelor.
2.7 Dispozitii generale
Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu semnate si dupé caz, stampilate.
Lipsa unui document din oferta determina excluderea ofertantului de la licitatie.




3 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

3.1 Limba de redactare a ofertei - Limba roméana

3.2 Perioada de valabilitate a ofertei - 90 de zile de la termenul limita de depunere a
ofertei.

3.3 Modul de prezentare a ofertelor

a) Ofertele privind cumpararea imobilului unitate individuala, situat In strada

Repubhcn bl. 287, sc. 1, et. 2, ap. 65, identificat in CF nr. 60570-C1-U34 oras Petrila, jud.
Hunedoara se depune intr-un singur exemplar, pana cel tarziu cu 2 ore, Inainte de ora licitatiei.

b) Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anunful de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se Inregistreazd de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

¢) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depuséd oferta. Plicul
exterior va trebui si contini:

1) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fira ingrosari, stersaturi sau modificari;

2) acte doveditoare privind calitétile si capacitétile ofertantilor, conform solicitérilor
autoritatii contractante;

. 3) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

d) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

e) Oferta va fi depusa Intr-un numér de exemplare stabilit de cétre autoritatea contractanta
si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de catre
ofertant.

f) Fiecare participant poate depune doar o singuré ofert.

g) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilitid de autoritatea contractanta.

h) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limité pentru
depunere, stabilite In anunful procedurii.

i) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina persoanei
interesate.

j)° Oferta depusi la o altd adresd a autorititii contractante decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazd nedeschisa.

k) Continutul ofertelor trebuie si rdméand confidential pdnad la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmind a lua cunostinid de continutul
respectivelor oferte numai dup aceasts data.



CAIET DE SARCINI

Denumirea proprietarului: PRIMARIA ORASULUI PETRILA;
Adresa proprietarului: Petrila, str. Republicii, nr.196, jud. Hunedoara;
Cod fiscal: 4375097

Telefon/Fax: tel.0254/550977, fax. 0254/550760;

Adresa web:www.orasulpetrila.ro

Adresa e-mail:primaria.petrila2008 @yahoo.com

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei publice il constituie vAnzarea imobilului unitate individuala, identificat in
CF nr. 60570-C1-U34 Petrila, situat in strada Republicii, bl. 287, sc. 1, et. 2, ap. 65, oras
Petrila, jud. Hunedoara, in suprafata de 27 mp, proprietatea privata a orasului Petrila.

1.2 Pretul de pornire la licitatie este 2.461,25 lei.

2. CONDITII DE VALABILITATE
2.1. La licitatie pot participa persoane fizice, persoane juridice, roméne sau straine care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii :
. a) - a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) - a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevézute In documentatia de atribuire;
c) - are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) - nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
2.2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigétoare la o
licitatie public anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatdi de la desemnarea persoanei respective drept
cagtigitoare la licitatie.
2.3.Documentele solicitate :
2.3.1.Pentru persoane juridice :
a) — copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de
inregistrare fiscala;
b) — certificat fiscal din care si rezulte ca nu are inregistrate datorii fatd de bugetul consolidat
de stat, valabil la data deschiderii ofertelor — autentificatd sau original;
¢) — certificat fiscal de la Serviciul Impozite si Taxe locale al orasului Petrila, din care si
rezulte cd nu are datorii fatd de bugetul local, valabil la data deschiderii ofertelor — autentificat
sau original;
d) — copie dupa actul de identitate al administratorului si un act prin care sa faca dovada ci este
delegat pentru a participa la licitatie (daca este cazul);
e) — fisd de informatii privind ofertantul si semnati de acesta, fard ingroséri, modificari sau
stersdturi — forma olografi original (anexa nr. 1 la caietul de sarcini);
f) — declaratie de participare a ofertantului semnatd de acesta, fird Ingroséri, modificéri sau
stersituri — (anexa nr. 2 la caietul de sarcini) — original;
g) — declaratie privind eligibilitatea — (anexa nr. 3 la caietul de sarcini) — original;
h) — declaratie privind inexistenta stérii de insolventa, faliment sau lichidare — (anexa nr. 4 la
caietul de sarcini) -original,
i) — formular de stabilire a valabilitatii ofertei semnat de acesta, fard ingrogari, modificari sau
stersdturi — forma olografa original (anexa nr. 5 la caietul de sarcini);
j) — formularul de ofert3, original — in plicul interior (plic mic) (anexa nr. 6).
k) - dovada platii serviciilor de salubrizare, pentru anul in curs;
1) — ultimul bilant contabil inregistrat la Directia generala a finantelor publice din care sa
rezulte o activitate profitabila, iar in cazul societatilor care au mai putin de 12 luni de activitate,
ultima balanta de verificare contabila intocmita inainte de data depunerii ofertei, din care sa
rezulte o activitate profitabila;



m) extras de cont/ scrisoare de bonitate bancara, in original, privind capacitatea financiara
de a asigura buna executie a contractului, din care sa rezulte ca ofertantul are resurse necesare
indeplinirii contractului,

n) declaratia pe propria raspundere a persoanei juridice-administrator, din care sa rezulte ca in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante
judecatoresti pentru coruptie, pentru frauda / spalare de bani.

0) declaratia pe proprie raspundere din care reiasa ca ofertantul achita integral imobilul unitate
individuala ofertat /declaratia pe proprie raspundere din care reiasa ca ofertantul achita in rate
imobilul unitate individuala ofertat .

" 2.3.2. Persoane fizice

a) copie dupa actul de identitate ;

b) certificat fiscal din care sa rezulte ¢ nu are Inregistrate datorii fatd de bugetul consolidat de
stat, valabil la data deschiderii ofertelor —autentificata sau original;

¢) certificat fiscal de la Serviciul Impozite si Taxe Locale, din care si rezulte ci nu are datorii
fatd de bugetul local, valabil la data deschiderii ofertelor — autentificat sau original;

d) fisa de informatii privind ofertantul si semnatd de acesta, fird ingrogdri, modificari sau
stersaturi — forma olografa original (anexa nr. 1 la caietul de sarcini);

e) declaratie de participare a ofertantului semnatd de acesta, fard ingroséri, modificiri sau
stersituri — (anexa nr. 2 la caietul de sarcini) — original;

f) declaratie privind eligibilitatea — ( anexa nr. 3 la caietul de sarcini ) — original;

g) formular de stabilire a valabilitatii ofertei semnat de acesta, fird ingrogéri, modificari sau
stersituri — forma olografa original (anexa 5 la caietul de sarcini);

h) formularul de ofert3, original — in plicul interior (plic mic) (anexa nr. 6).

i) dovada platii serviciilor de salubrizare, pentru anul in curs.

j) cupun de pensie/ adeverinta de venit/ document emis de unitati bancare / declaratii bancare,
din are sa reiasa faptul ca ofertantul are capacitatea de a asigura resursele necesare indeplinirii
contractului;

k) declaratia pe propria raspundere, din care sa rezulte ca in ultimii 5 ani nu a fost condamnat,
printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti pentru coruptie, pentru frauda /
spalare de bani.

1) declaratia pe proprie raspundere din care reiasa ca ofertantul achita integral imobilul unitate
individuala ofertat /declaratia pe proprie raspundere din care reiasa ca ofertantul achita in rate
imobilul unitate individuala ofertat.

2.4. dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire: 10 lei
2.5. dovada depunerii garantiei de participare: 246 lei (copie dupa chitanta sau OP)

3.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

3.1. a) Ofertantul va depune oferta in limba romana pana in data de , ora
si 0 va introduce in doua plicuri sigilate:

b) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, In registrul Oferte, precizdndu-se data §i ora.

¢) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sd contina:

1) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingroséri, stersdturi sau modificari;
2) acte doveditoare privind calitatile si capacitétile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;
3) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

d) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.




¢) Oferta va fi depusd intr-un numir de exemplare stabilit de citre autoritatea contractantd

si previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s& fie semnat de citre
ofertant.

f) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

g) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabiliti de autoritatea contractanti.

h) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

i) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

j) Oferta depusi la o altd adresd a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

k) Continutul ofertelor trebuie si riména confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmind a lua cunostinti de continutul
respectivelor oferte numai dupé aceastd data.

3.1.2.Toate ofertele se vor depune pe adresa:

. Primaria orasului Petrila, str. Republicii, nr. 196, oras Petrila, judetul Hunedoara,
inainte de data de ora , prin scrisoare recomandatd cu confirmare de
primire sau direct la registratura Primariei orasului Petrila, unde vor fi inregistrate in registrul
Oferte, cu eliberarea unui bon cuprinzind numérul, data i ora Inregistrarii.

3.1.3. Nu se admit oferte telefonice, telegrafice, prin fax, e-mail.
3.1.4. Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire previzut in anuntul de
participare vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fird a fi deschise.

4. TERMENUL DE DEPUNERE AL OFERTELOR
Ofertele se vor depune la Primaria orasului Petrila, Republicii, nr. 196, oras Petrila,
judetul Hunedoara pani in data de , orele

5. TERMENUL DE VALABILITATEA OFERTELOR
- Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 de zile de la termenul limita de depunere a
ofertei.

6. CONDITII DE RETRAGERE A OFERTEI

Ofertele se retrag de catre ofertanti fird penalizari, daca aceasta se face in afara
perioadei de valabilitate a ofertei. In cazul in care se retrage oferta in perioada de valabilitate,
se pierde garantia de participare. Daca dupa adjudecarea licitatiei, ofertantul nu se prezinta in
termen de 20 zile de la notificare, pentru incheierea contractului de vanzare sau refuza
semnarea acestuia, pierde garantia de participare, iar autoritatea contractanta poate cere daune
in conformitate cu prevederile Codului Civil.

7. CONDITII DE RESPINGERE A OFERTEI
. Ofertele sunt respinse in urmatoarele cazuri:
a) Cand pretul oferit este sub pretul de pornire stabilit de autoritatea contractanta;
b) Cand ofertantii nu fac dovada achitarii garantiei de participare;
¢) Cand ofertantii au datorii la bugetul local sau / si de stat;
d) Cand oferta se depune dupa termenul de depunere a ofertelor;
e) Cand ofertantul este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;
f) Cand ofertantul a fost desemnat céstigitoar la o licitatie publicd anterioard privind
~ bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o
duratid de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la
licitatie.
Lipsa unui document din oferta determina excluderea ofertantului de la licitatie.
~ Un ofertant poate depune o singura oferta. Nerespectarea acestei conditii duce la
descalificarea ofertantului.




8. GARANTIA DE PARTICIPARE
o Garantia de participare este egala cu 10% din valoarea pretului de pornire la licitatie,
respectiv 246 lei
Garantia de participare se poate achita dupa cum urmeaza:
- - prin ordin de platd depus in contul nr. RO47TREZ36821390201XXXXX deschis la

Trezoreria Petrosani,

- prin lichiditati la casieria Primariei orasului Petrila
- prin fila CEC vizata in banca
- prin scrisoare de garantie bancara .

Garantiile de participare la procedura, depuse de ofertantii necastigatori, se restituie, la
cererea scrisa a acestora, in termen de maxim 15 zile de la data semnarii contractului de
vanzare-cumparare.

Notificarea catre ofertanti a adjudecarii licitatiei se face de catre autoritatea
contractanta, in termen de 3 zile de la raportul comisiei de evaluare.

9. DESCHIDEREA OFERTELOR
_ In ziua si la ora anuntat3 pentru desfasurarea licitatiei, vor fi prezenti membrii comisiei
pentru licitatie, ofertantii sau reprezentantii acestora, care vor avea si docymentele de
imputernicire.
a) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

-pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

-solicitarea de clarificiri este propusd de citre comisia de evaluare si se transmite de cétre
autoritatea contractanta in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

-ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea autoritatea contractanta in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

-autoritatea contractanta nu are dreptul ca prin clarificarile ori completérile solicitate s
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

b) Se deschid plicurile exterioare in sedinté publica.
¢) Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin dou# oferte si fie valabile, in caz contrar, se anuleazd procedura
de licitatie si se organizeazi una noud.
d) Dupi analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul- verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
¢) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevézut la
alin.(d) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.
f) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini.
g) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.
h) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la lit.(g), comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
i) In.termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.
j) Raportul previazut la lit. (h) se depune la dosarul licitatiei.
k) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiec#rei oferte valabile, tinind seama de criteriile de
atribuire si anume:

Cel mai mare nivel al ofertei

Capacitatea economico-financiari a ofertantilor

Protectia mediului inconjurétor



Conditii specifice impuse de natura bunului vandut / cumparat
Ponderea fieciirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire prevazuta mai sus si
este de pani la 40 % . iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100 % si se stabileste astfel:
' Cel mai mare nivel al ofertei ( oferta financiara ) - 40%

Capacitatea economico-financiard a ofertantilor (declaratia pe proprie
raspundere din care reiasa ca ofertantul achita integral imobilul unitate individuala
ofertat/declaratia pe proprie raspundere din care reiasa ca ofertantul achita in rate imobilul
unitate individuala ofertat) pentru valoarea declarata. - 35%

” Protectia mediului inconjurétor (pentru persoane juridice/fizice sa prezinte
dovada platii serviciilor de salubrizare ) — 15%

. Conditii specifice impuse de natura bunului vandut / cumparat ( Declaratia pe
propria raspundere a persoanei juridice-administrator / persoanei fizice, din care sa rezulte ca in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante
judecatoresti pentru coruptie, pentru frauda / spalare de bani ). — 10%

1) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Autoritatea contractanta trebuie sa tina seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la lit.k).

Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

1) Pentru cel mai mare nivel al ofertei se acorda punctajul maxim alocat, adica 40 .

Pentru celelalte oferte punctajul P (n) se calculeaza proportional, astfel:
P (n) = (nivelul n/ nivelul maxim ofertat ) x 40 pct.

2) Pentru (capacitatea economico-financiara a ofertantilor)
plata integrala, se acorda punctajul maxim alocat de 35, in baza unei declaratii
pe proprie raspundere din care reiasa ca ofertantul achita integral imobilul
unitate individuala licitat. Daca ofertantul prezinta declaratia pe proprie
raspundere din care reiasa ca achita in rate imobilul unitate individuala licitat
se acorda 0 puncte) .

3) Pentru criteriul ( protectia mediului inconjurator )
punctajul se acorda astfel:

Daca ofertantul prezinta dovada achitarii taxei de salubrizare se acorda 15 puncte. Daca
ofertantul nu prezinta dovada achitarii taxei de salubrizare se acorda 0 puncte.
| 4) Pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de
natura bunului vandut / cumparat, daca ofertantul prezinta documentul aferent
acestui criteriu se acorda 10 puncte, daca nu prezinta documentul aferent
acestui criteriu se acorda 0 puncte.

m) Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

n) Pretul minim de pornire al licitatiei pentru vanzarea imobilului este de 2.461,25 lei fara
TVA.

0) Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

p) Refuzul de a semna procesul verbal de licitatie de cétre unul dintre ofertanti nu afecteaza
valabilitatea acestuia, In cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semnarii, precum si
orice altd observatie.

q) Inurma desfasurarii licitatiei se intocmeste procesul verbal de adjudecare.

r) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula licitatia in urmétoarele situatii:



- nu au fost depuse minim 2 oferte valabile;

- au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respectiv care:

- au fost depuse dupa data limitd de depunere a ofertelor;

- nu au fost elaborate si prezentate in concordantd cu cerintele din documentatia de

atribuire

s) Garantia de participare va fi restituitd ofertantilor care nu au cégstigat licitatia, prin
solicitare scrisa.
t) in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.
u) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.
v) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la pct. 3 din caietul de
sarcini.

10. ADJUDECAREA, INFORMAREA SI SEMNAREA CONTRACTULUI

a) In baza procesului verbal de adjudecare, comisia de evaluare intocmeste un raport cu oferta
castigatoare, pe care il transmite autoritatii contractante.

b) In cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire, autoritatea
contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in M.O. al Romaniei Partea a VI-a, un
anunt de atribuire a contractului.

¢) In cel mult 3 zile lucratoare de la finalizarea procedurii de atribuire, autoritatea contractanta
are obligatia de a informa in scris, cu confirmare de primire, ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului .

d) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii catre ofertanti.

e) in cazul in care cel putin doua oferte nu intrunesc conditiile de valabilitate din Caietul de
sarcini, comisia va inainta un raport autoritatii contractante in vederea anularii procedurii si
organizarii unei noi licitatii.

f) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului previzut la lit. (d) poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

g) Refuzul ofertantului declarat céstigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

h) in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractant reia procedura, in conditiile legii.

i) Daunele-interese previzute la lit.(f ) - (g) se stabilesc de catre instanta, la cererea périii
interesate, daca partile nu stabilesc altfel.
j) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld Intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
céstigitoare oferta clasatd pe locul doi, 1n conditiile in care aceasta este admisibila.

k) In situatia in care ofertantul castigator opteaza pentru plata pretului in rate, se va incheia
contractul de vanzare cumparare prevazut in anexa nr.7 la caietul de sarcini.

1) Cheltuielile notariale privind vanzarea imobilului cladire si inscrierea in cartea funciara a
acestuia cad in sarcina cumparatorului.

11. ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

12.1 Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de vanzare in situatia In care se constatd abateri grave de la prevederile legale care
afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

12.2. In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din
OUG nr. 57/2019;



b)autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca
acestea si conduci, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311 din OUG nr.
57/2019;
12.3. Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
12.4. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atdt incetarea
obligatiilor pe care acestia i le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a

determinat decizia de anulare.

Formularele ( anexele 1-7) sunt obligatorii si fac parte integranta din prezentul
caiet de sarcini.



Anexa 1 la caietul de sarcini

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele) _
INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal/ CNP:
3. Adresa sediului central:

4.Telefon/fax/e-mail:

5.Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
6.0biectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Birourile filialelor / sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
8.Principala piata a afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul la 31 decembrie
(mii lei) (echivalent euro)

1.

2.

3.

Media
anuala:

10.Conturi bancare:

Candidat/ofertant Data




Anexa 2 la caietul de sarcini”

-OFERTANT

(denumirea/numele)

Declaratie
privind calitatea de participant la procedura

Subsemnatul , reprezentant imputernicit
Alcisrmmnsssns was e AR AT e (denumirea ofertantului), declar pe propria rispundere,

sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ci la procedura pentru atribuirea
contractului de vanzare QUITTPATALS . sos o0 s

................... (adresa bunului ce va fi vandut), la data de.......................(z1/luna/an),
organizati de Primaria orasului Petrila (denumirea autoritatii contractante, particip si depun
oférta. T IRE PROPEI. s mmmmsm s mvmss s ams o s mymempa s gonsssye nesmsmen SeSS RS (numele
persoanei fizice autorizate/denumirea persoanei juridice).

Subsemnata( ul) declar ci voi informa imediat autoritatea contractantd dacd vor
interveni modificari in prezenta declaratie pe parcursul derularii procedurii de incheiere a
contractului de inchiriere, in cazul in care vom fi desemnati céstigitori.

De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ci autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in
scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, bancd, alte
persoane juridice si furnizeze informatii reprezentantiilor autorizafi ai Primariei orasului
Petrila (denumirea si adresa autoritdtii contractante) cu
privire la orice aspect tehnic si financiar in legaturd cu activitatea noastré.

Data completarii Ofertant,

(semnatura autorizata)



Anexa nr. 3 la caietul de sarcini *

" OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul , reprezentant imputernicit al

(denumirea/numele si sediul/adresa operatorului economic)

declar pe propria rispundere, sub sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor aplicate
faptei de fals in acte publice, c in ultimii 3 ani nu am fost desemnat/a céstigitor/oare la o
licitatie publici anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale si
nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul, din culpd proprie.

. De asemenea, declar ci la prezenta procedurd depun o singura ofertd. Subsemnatul
declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg c&
autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmérii declaratiilor,
orice documente doveditoare de care dispunem.

Prezenta declaratie este valabild pana la data de
(se precizeaza data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei)

Data completarii Ofertant,
(semnatura autorizata)




Anexa 4 la caietul de sarcini*

OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind inexistenta stiirii de insolventa, faliment sau lichidare

- Subsemnatul(a) (se insereaza
numele ofertantului, in calitate de ofertant la procedura de
(se metioneaza procedura)

pentru atribuire contract de vanzare cumparare

(se insereaza adresa bunului ce va fi vandut), la data de (se insereaza data),
organizatd de Primaria Oragului Petrila, declar pe proprie réspundere ca:
a) nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare, afacerile mele nu

sunt conduse de un administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt
suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii; de asemenea, nu sunt intr-o
situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;
b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea In una
dintre situatiile prevazute la lit. a).
inteleg ci in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea, sunt pasibil
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii Ofertant,

(semnatura autorizata)



Anexa 5 la caietul de sarcini”

FORMULAR DE STABILIRE A VALABILITATII OFERTEI

Ofertantul:

1. Donumirea/Numele;

2. Adresa/Sediul:

Codul fiscal/ CNP:

i

Certificat de inmatriculare / inregistrare:

5. Telefon, fax, e-mail:

6. Sunt de acord sa pastrez oferta valabila timp de 90 de zile: DA O

NUO
7. Pretul oferit este cel putin egal cu pretul de pornire stabilit de organizator (2.461,25 lei)
DA O
NU O

Semnatura DATA




Anexa 6 la caietul de sarcini

. FORMULAR DE OFERTA
Ofertantul:
1. Denumirea/Numele:
2. Adresa/Sediul:
3. Codul fiscal/CNP:
4. Certificat de inmatriculare / inregistrare: (pentru pers. juridice)
5. Telefon, fax, e-mail:
6. Numele si calitatea persoanei legal autorizata sa semneze

oferta:
7. Pozitia imobilului unitate individuala solicitat:

8. Oferim suma de lei (cifre), (litere) lei
reprezentand contravaloarea cumpararii imobilului unitate individuala, proprietatea privata
a orasului Petrila,in suprafata de 27 mp, situat in strada Republicii, bl. 287, sc. 1, et. 2, ap.
65, identificat in CF nr. 60570-C1-U34, judetul Hunedoara.

9. Sunt de acord sa pastrez oferta valabila timp de 90 de zile: DA O

NUO
10. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa achitam
contravaloarea imobilului unitate individuala la semnarea contractului integral / in maxim 25
rate lunare conform contractului.
11. Am examinat si acceptat fara rezerve intregul continut al documentatiei de oferta.

Semnatura DATA




Anexa 7 la caietul de sarcini

CONTRACT DE VANZARE
CU PLATA PRETULUI IN RATE
Nr. /2020

CAP.IL. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Prezentul contract se incheie intre urmatoarele parti :
A ) ORASUL PETRILA cu sediul in Petrila , strada Republicii nr.196, jud. Hunedoara, cod
fiscal 4375097 reprezentats prin primar Vasile Jurca, in calitate de vinzitor,

si

B ) s uanvassmmsiasse cu sediul / domiciliul in localitatea ............... ,strada ...oooevinnne. nr.
....identificat cu C.I. ..., CNP.,/ Cod fiscal ........... cont bancar nr................ in calitate de
cumparitor .

In baza HCL. /2021 si a raportului nr. privind

, de comun acord au hotarat incheierea prezentului contract, dupa cum urmeaza:

CAP.II . OBIECTUL CONTRACTULUI
Art2.1 Obiectul contractului il constituie vAnzarea — cumpérarea imobilului
, identificat in , Situat in orasul Petrila, strada nr.

, jud. Hunedoara.

. 'Vénzitorul autorizeazi pe cumparitor la intabularea in Cartea Funciara pe numele sau,
a imobilului, ce constituie obiect al vAnzirii — cumpdrarii, imediat dupa achitarea integrala a
ratelor.

CAP. III . PRETUL DE VANZARE CUMPARARE

Art.3.1. Pretul de vanzare este de lei, stabilit in urma licitatiei in baza raportulului

de adjudecare nr. . Plata se va efectua integral / in rate lunare pe un termen de
luni cu avans de 10 % din valoarea totald. Ratele lunare vor cuprinde si dobanda

care acopera dobanda de referinta a BNR, aceasta dobanda fiind aplicata la valoarea ramasa de

achitat. Rata dobanzii de referinta este cea valabila la data incheierii contractului .

Art.3.2. Pretul de vénzare se va plati la casieria Primariei Petrila sau in contul RO 47
TREZ36821390201XXXXX, deschis la Trezoreria Petrosani .

Art.3.3. Transferul dreptului de proprietate va opera la data achitarii ultimei rate din pret.
Riscul pieirii bunului este transferat cumparatorului incepand cu data semnarii prezentului
contract.

CAP.IV. DREPTURILE PARTILOR
Art.4.1. Cumparatorul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa,
bunul cumpérat.

Cumpdratorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului cumpdrat.
Art.4.2. Vanzatorul isi rezerva dreptul de proprietate asupra bunul imobil mentionat la art.2.1.
péna la achitarea integrald de catre cumparator a pretului stabilit.

In cazul neachitarii integrale de catre cumparator, vanzatorul isi rezerva dreptul asupra
ratelor platite, nefiind obligat sa le restituie acestuia .

CAP.V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.5.1. Vanzatorul are urmatoarele obligatii:

a) sa predea bunul vandut;

b) sa il garanteze pe cumpéritor impotriva oricarei evictiuni, cat si Impotriva viciilor ascunse.
¢) vanzitorul garanteazi pe cumpdritor ca bunul vandut nu este sechestrat, ipotecat sau gajat.

d) dupa achitarea integrala a imobilului teren mentionat la art.3.1, in termen de 30 de zile
cumparatorul va inregistra contractul de vanzare-cumparare in registrele de publicitate
imobiliara si in Cartea funciara.



Art.5.2. Cumparatorul are urmatoarele obligatii:
a) sa preia bunul vandut;
b) sa plateasca pretul de vanzare stabilit;

CAP.VI.INCETAREA CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE

Art.6.1. Prezentul contract de vinzare - cumpdrare poate inceta in cazul in care cumpératorul
nu pliteste la scadentd 3 rate succesive, prezentul contract se reziliaza prin Hotarare de
Consiliu Local, fara punere in intarziere, fara alte formalitati si fara interventia vreunei instante
de judecata, conform prezentului pact comisoriu.

CAP. VII. ALTE CLAUZE

Art.7.1. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabild. In cazul in care aceasta nu este posibild, se vor solutiona de cétre instantele
judecétoresti competente.

Art.7.2. Dupa achitarea integrala a pretului prevazut la art.3.1 din prezentul contract , vanzarea
— cumpararea va fi autentificata la notarul public, iar cheltuielile aferente acesteia vor fi
suportate de catre cumparator.

Art.7.3. Prezentul contract poate fi modificat doar cu acordul partilor.

Prezentul contracts-a incheiatazi __ , in doua exemplare originale.

VANZATOR CUMPARATOR

ORASUL PETRILA



